Hyvaksytty: Kaupunginvaltuusto 29.3.2010 § 14

Voimaantulo: 4.5.2010

KAUHAVAN KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYS

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET
1.1 SOVELTAMISALA

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja —asetuksessa olevien sekd muiden maan kéyttamista
ja rakentamista koskevien saannésten ja maéraysten lisaksi on Kauhavan kaupungissa
noudatettava tdméan rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom).

1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN
Kauhavan rakennusvalvontaviranomainen on ymparistdlautakunta.
Paatosvallan siirtamisestd maérataan hallintosdannossa.

2. LUPAJARJESTELMAT

Maankaytto- ja rakennuslain 113 8:n tarkoittaman rakennuksen rakentamiseen on
oltava rakennuslupa (MRL 125 §). Rakennuslupaa tarvitaan myos:

- Kkorjaus- ja muutostyéhon, joka verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen

- rakennuksen laajentamiseen ja sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmiseen,

- muuta kuin edelld mainittua rakennuksen korjaus- ja muutostyoté
varten, jos tyolla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen
kayttajien turvallisuuteen ja terveydellisiin oloihin,

- rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituksen olennaista muuttamista
varten.

2.1 TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN TAI ILMOITUKSENVARAISUUS
Luvan/ilmoituksen tarve
Talousrakennuksen ja saunan rakentamiseen tarvitaan rakennuslupa. Jos asemakaava-
alueen ulkopuolella rakennetaan asuntoon kuuluva tai maatalouden harjoittamiseen

liittyva talousrakennus, sovelletaan ilmoitusmenettelya. Tallaisen talousrakennuksen
kerrosala saa olla enintddn 60 m2. lImoitusmenettely ei koske saunaa.



2.2 TOIMENPITEIDEN LUVAN TAI ILMOITUKSENVARAISUUS
Maankaytto- ja rakennuslain 126 8:n ja asetuksen 62 ja 63 8:n nojalla maarataéan
toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta kunnan osa-
alueilla jaljempéné olevan taulukon mukaisesti.

Menettelytapamaarayksia

IImoitukseen on liitettava tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.
Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellytt&dé rakennus-
tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan
kannalta on tarpeen (MRL 129 § 2 mom).
Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvonta-
viranomainen 14 péivéan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttanyt

luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL 129 8).

IImoitus raukeaa, ellei toimenpidettd ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden
kuluessa.

Toimenpiteiden luvan tai ilmoituksenvaraisuus

Silloin kun rakennuslupa ei ole tarpeen rakennusluvan sijasta tarvitaan toimenpidelupa
tai ilmoitus seuraaviin hankkeisiin:

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA X

ILMOITUS TEHTAVA 0
Toimenpide: Kunnan osa-alue
1. Asema- 2. Muu alue
kaava-alue

1) Rakennelma (rakentaminen)

- katos (yli 12 m?) 0 0

- vaja (yli 12 m?) 0 0

- kioski (alle 12 m?) X X

- muu vastaava rakennelma 0

- kiinteistokohtaisten jatevesijarjestelmien

rakentaminen tai muuttaminen 0

2) Yleisorakennelma (perustaminen tai
rakentaminen)

- asuntovaunualue tai vastaava X X
- katsomo (pieni) X 0
4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto (alle 30 m) X 0

- piippu (yli 15 m) X 0




- tuulivoimala (masto alle 15 m) X
- maatalouden varastointisailio (yli 100 m?) X 0
- muistomerkki X

6) Asemakaavan ulkopuolinen sailytys- tai
varastointialue (jarjestaminen)

- muusta alueesta erotettu suurehko varastointi-
tai pysékointialue taikka tallaiseen alueeseen
verrattava alue X

7) Julkisivutoimenpide, jossa ei ole kysymys kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rakennuksen muuttamisesta

rakennuksen julkisivun muuttaminen

kattomuodon muuttaminen

ulkoverhouksen rakennusaineen muuttaminen

X[ X]|X
X[ X|e

ikkunajaon oleellinen muuttaminen

8) Mainostoimenpide

- muun kuin Maantielaissa saadetyn rakennelman,
tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos-
tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa X 0

9) Aitaaminen (rakentaminen)

- rakennettuun ymparistoon liittyva erottava
kiinted aita tai kadun reunusmuuri (korkeus yli
120 cm) X 0

Tassa kohdassa mainitsemattomille MRA 62 §:n mukaisille hankkeille noudatetaan
mitad asetuksessa maarataan.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyté lupa- tai
ilmoitusmenettelyd, on kuitenkin rakennettava saaddsten ja maaraysten mukaiselle
etaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden on sopeuduttava ympéristoon
eikd niista saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

3.1 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN

Milloin asemakaavassa ei ole maaréatty rakennusalaa, rakennuksen etdisyyden tontin
rajasta tulee olla véhintdan puolet rakennuksen tontin rajan puoleisesta korkeudesta,
kuitenkin v&hintdén 4 metrid. Ympéristdlautakunta voi erityisestd syysté sallia
rakennuksen rakentamisen rajaan tai ldhemmaksi rajaa, jollei siit& ole naapureille
huomattavaa haittaa tai tdma on antanut rakentamiseen suostumuksen.



3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN

Rakennuslupaharkinnassa seké toimenpideluvan ja ilmoitusmenettelyn alaisen
toimenpiteen lupaharkinnassa tulee kiinnitta4 erityistd huomiota hankkeen
sopeutumiseen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan ja maisemaan.

Pohjavesialueilla rakennettaessa on huomioitava yleiset pohjavesien suojelua koskevat
sédannokset.

Maisema ja luonnonymparisto

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan séilytettédva rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettédvé arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita,
luonnon merkittévid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymisié kuten suuria puita
ja kallioita.

Rakennusten korkeusasema

Rakennettaessa tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennuksen korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rinteessa rakennusten lattiataso ja
sokkeli on suositeltavaa porrastaa maaston mukaan.

Avoimelle alueelle rakentaminen

Rakennukset tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan pellon reunaan tai
metsésaarekkeeseen. Pellon ja metsan rajalla kasvavaa puustoa tulee rakennettaessa
sadstaa.

Rakennettaessa rakennuksista on suositeltavaa muodostaa pihapiiri, jota olemassa
oleva tai istutettava kasvillisuus tdydentdd. Paarakennuksen lisaksi on suositeltavaa
rakentaa vahintaan yksi talousrakennus. Autonsailytystilat suositellaan
rakennettavaksi erilliseen talousrakennukseen. Rakennukset voivat tukeutua myos
olemassa oleviin pihapiireihin.

Kasvillisuus

Metséalueille rakennettaessa tulee rakennukset sijoittaa olemassa olevien teiden
varteen siten, etté edistetddn puuston sdilymista. Kasvillisuuden reunavydhykkeita
tulee mahdollisuuksien mukaan tydent&a tai tarvittaessa sellainen muodostaa.

Oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon,
muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.
Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ympéristokuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus.



Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominais- ja
erityispiirteet. Korjaamisessa ei tulisi poiketa rakennuksen alkuperéisesta tyylista,
jollei siihen ole erityista syyté.

Silloin kun rakennus ei ole kaavassa suojeltu eika ole rakennussuojelupaatésta,
rakennus- ja kulttuurihistoriallisen arvokkaan rakennuksen korjaamisessa on otettava
huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa ilman erityisia perusteita
johtaa tyylillisesti alkuperéisesté rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.
Korjauksessa tulee séilyttaa rakennuksen materiaalit, mittasuhteet, ikkunamallit ja
arvokkaat yksityiskohdat.

3.3 YMPARISTON HOITO
Ympariston hoito

Rakennettu ymparisto on pidettava rakennusluvan mukaisessa kayt6ssa ja siistisséa
kunnossa (MRL 167 § 1 mom.).

Y mparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen
tai —katosten ympadrille on tarvittaessa istutettava ndkosuoja tai rakennettava aita.

3.4 AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ymparistoon.

Katua tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtava kokonaan tontin
tai rakennuspaikan puolelle. aita on tehtéva niin, ettei siit4 aiheudu haittaa liikenteelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai —rakennuspaikan rajalla tekee ja pitdd kunnossa
tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi
kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali
asiasta ei sovita, siita paattdd ymparistdlautakunta.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sité sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa
siten, etté se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja
huollettavissa.
3.5 PIHA-ALUE/PIHAMAA
Rakennuspaikan kuivanapito
Sen liséksi mitd maankaytto- ja rakennuslain 165 §:ssa saddetaan tulee

rakennuspaikka salaojittaa riittdvaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien haitaton
johtaminen on jérjestettava. Pinta- ja kuivatusvesié ei saa johtaa jatevesiviemariin.



Pihamaan korkeusasema
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympaériston korkeusasemiin.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessd pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisatd pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli.

Liikennejarjestelyt

Liittymassé katuun tai tiehen sekd rakennuspaikan siséisissa jarjestelyissé on otettava
huomioon liikenneturvallisuus.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytossa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet
on suunnittelun yhteydessé selvitettava.

Asemakaavan rakennusalan rajan ylittdminen

Rakennus on suunniteltava siten, ettd sen kaikki osat ovat rakennusalalla.
Asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan voi ylittdd véhaisessa madrin erityisesta
syystd. Luvan myontéva viranomainen harkitsee kussakin tapauksessa erikseen luvan
myontamisen edellytykset. Ylityksestd ei saa aiheutua haittaa ympéristolle tai tontin
naapurille.

4 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1 RAKENNUSPAIKKA

Sen lisdksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saddetty
maankaytto- ja rakennuslain 116 §:ssd, rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
véahintadn 2000 m?.

Taman pykélan maarayksié ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten.

4.2 RAKENTAMISEN MAARA

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintadn kaksi asuntoa. Rakennuspaikalle saa liséksi
rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdén 15 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Sen estdmaéttd, mitd edelld tassa pykalassa on rakennusten tai asuntojen lukumaarésta
madrétty, ymparistélautakunta voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa olevan
maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia.



4.3 RAKENTAMINEN LIIKENNEMELUALUEELLA

Rakennuksen etdisyyden tiesta tai rakennusten, suojaavan aidan tai muun vastaavan
sijoittelu tulee olla sellainen, ettd rakennuspaikalle j&é riittavasti oleskeluun
tarkoitettua piha-aluetta, jonka keskiméardainen melutaso ei ylita paivalla 55 dBA ja
yolla 50 dBA. Asuinhuoneissa keskimdarainen melutaso saa olla paivalla enintdén 35
dBA ja yolla 30 dBA.

5. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN
5.1 JATEVESIEN KASITTELY

Mikali jatevesia ei voida johtaa yleiseen tai valvottuun paikalliseen yhteiseen
viemdrilaitokseen, késitellaan jatevedet kiinteisto- tai kiinteistoryhmakohtaisesti
viranomaisten hyvéksymaa tekniikkaa kayttéen (Talousjatevesiasetus 542/2003).

6. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

6.1 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON
RANTA-ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus péédosin sailyttaa.

Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun
kuin saunarakennusten etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tulee kuitenkin, mikali edell& olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintaan
25 m.

Uudet rakennukset tulee sijoittaa keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvan ylimmén
tulvavedenkorkeuden ylépuolelle. Kerran sadassa vuodessa toistuva tulvakorkeus ja
sen perusteella méariteltavé alin rakentamiskorkeus on maariteltdva tapauskohtaisesti.
Vesistjen rannoille ja tulvavaara-alueelle rakennettaessa tulisi pyytaa lausunto
alimmasta suositeltavasta rakentamiskorkeudesta kastuessaan vaurioituville
rakenteille alueelliselta ymparistokeskukselta.

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintd&n 30 m?, saa rakentaa edelld
mainittua metrimaaraé lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla
tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintdén 15 metria. Edellisesta
huolimatta saa rakentaa enintddn 15 m2:n savusaunan véhintdan 10 metria vesirajasta.

Rakennuspaikan vesistoon tai vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee olla
vahintadén 40 metria.

Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintd&n yksi enintédan kaksikerroksinen
loma-asunto, ja talousrakennuksia siten, etta rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on
enintédan 120 m2.



7. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEAMINEN

7.1 VALVONTA
Kauhavan kaupungin ympdristélautakunta suorittaa maankéytto- ja rakennuslain 167
8:ss4 tarkoitettua ympéristonhoidon valvontaa mm. pitamalla tarvittaessa katselmuksia

padttdminddn ajankohtina.

Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistonomistajille
ja—haltijoille ymparistélautakunnan paattamalla tavalla.

Rakennusten, rakennelmien ja piha-alueiden kuntoon ja ulkonakdon liittyvien,
ympéristokuvaan vaikuttavien puutteiden johdosta ymparistdlautakunta voi antaa
huomautuksia ja ryhtyd muihin lain ja asetuksen mukaisiin toimenpiteisiin.

7.2 MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN
Ympaéristélautakunta voi myontad poikkeuksen tdmén rakennusjarjestyksen
madrayksesta, jollei se merkitse madrayksen tavoitteen olennaista syrjayttamisté,
maankaytto- ja rakennuslain 171-175 8:ien mukaisella tavalla.

7.3 VOIMAANTULO

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Kauhavan kaupungin, Alah&drmén,
Kortesjarven ja Ylihdrmén kuntien aikaisemmin hyvaksytyt rakennusjarjestykset.






